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Teil A Begrindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Die Flachennutzungsplananderung Nr. 4 beinhaltet die Flurstiicke 1500/1, 1500/2,
1563, 1563/1, 1570, 1570/1 sowie Teilflachen der Flurstiicke 1565 und 1567 auf der
Gemarkung Ailingen.

Die Flurstiicke befinden sich zwischen dem Ortsteil Ittenhausen und den Sport- und
Freizeitanlagen (Tennisplatze, Ful3ballplatz, Rotachhalle und Wellenbad) des Stadt-
teils Ailingen.

2. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990

Naturschutzgesetz Baden-Wiurttemberg (NatSchG) vom 13.12.2005

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 25.06.2005

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002

Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzge-

setzes (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV) vom 12.06.1990

e Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BImSchV) vom 18.07.1991

e Landesgesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (LUVPG) vom
19.11.2002

e Landesgesetz zum Schutz des Bodens (BodSchG) vom 24.06.1991

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (Inkrafttreten
01.03.1999)

e Gemeindeordnung (GO) vom 24.07.2000

e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) des Bundes vom 25.06.2005

e Wassergesetz Baden-Wirttemberg vom 20.01.2005

3. Planungsrecht

3.1 Rechtsstand und Verfahren

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 544 ,Sondergebiet Seehasenfundus und Feuerwehr Ailingen“ (Stadt
Friedrichshafen) geandert.

Bisher ist im gultigen Flachennutzungsplan vom 08.07.2006 fur diesen Bereich eine
Grunflache fur Freizeitanlagen dargestellt.
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3.2 Belange der Raumordnung
Fur die Flache werden im Regionalplan keine Ziele angegeben. Der Regionale Grin-

zug ,,Grungurtel um Friedrichshafen“ verlauft im Stden der Flache.
Daher werden die Belange der Regionalplanung nicht berthrt.

4. Planinhalt

4.1 Anlass und Ziel der Planung

Das Seehasenfest wird als Kinder- und Heimatfest seit 1949 in Friedrichshafen gefei-
ert. An verschiedenen Aktivitaten und am Festumzug sind bis zu 4.500 Schiler und
viele ehrenamtliche Helfer beteiligt. Unterschiedliche Requisiten und Kleidungsstuicke,
die rund um das ganze Fest benotigt werden, erhalten einen geeigneten Lagerplatz.
Hierzu errichtet die Stadt Friedrichshafen ein neues Gebdude mit Arbeitsrdumen fur
den Seehasenfundus, sowie eine Halle fir Fahrzeuge und andere Requisiten. Aul3er-
dem werden noch Lagerflachen fir das Kulturbiro integriert.

Derzeit werden die Festwagen, Kostiime fiir ca. 4.500 Kinder und weitere Teilnehmer,
Veranstaltungsausstattungen und Requisiten in zwei Lagerhallen in Eriskirch und im
Fallenbrunnen untergebracht. Die Lagerhalle in Eriskirch dient zudem als Arbeitsplatz
fur ehrenamtliche Mitarbeiter, sowie z. B. fir Naharbeiten und Kleiderwéasche.

AulRerdem sind nicht unerhebliche Materialmengen in verschiedenen schulischen und
privaten Raumlichkeiten untergebracht.

Das Kulturbiiro nutzt ebenfalls die Halle in Eriskirch. Die derzeitigen Bedingungen sind
aber nicht als ideal zu bezeichnen. Beide Lagerhallen stellen nur eine Zwischenlésung
dar, da sie in keiner Weise den spezifischen klimatischen Anforderungen an die teil-
weise empfindlichen Requisiten genlgen. Sollte die derzeitige Unterbringung noch
langer anhalten, sind gravierende Schaden an den Materialien, z. B. durch Feuchtig-
keit und Schimmel, nicht auszuschliel3en.

Aus diesen Griinden werden durch den Neubau des Fundusgeb&udes und eines La-
gergebaudes erstens die unzureichenden Bedingungen beseitigt und zweitens auch
durch eine zentrale Lagerung aller Utensilien und Geratschaften logistische Vorteile
erreicht. Allein durch den Wegfall der vielen Transportwege durch die Stadtischen
Baubetriebe ergibt sich ein grol3er Vorteil. Aber auch die vielen ehrenamtlichen Mitar-
beiter profitieren bei einem integrierten Lagerkonzept mit einem zentralen Standort
erheblich.

Des Weiteren bendtigt die Feuerwehr Ailingen durch sich andernde Anforderungen
mehr Platz. Dieser ist am bisherigen Standort nicht mehr unterzubringen. Auch ist die
Bausubstanz des Feuerwehrhauses selbst, sowohl energetisch als auch in der Ge-
samtsubstanz (wurde in den 60er Jahren erstellt), erneuerungsbedurftig.

Der jetzige Standort ist zudem einsatztaktisch nicht optimal, da durch Nutzungsénde-
rungen im Umfeld vermehrt der Vorhof zugeparkt wird. Aus diesem Grund ist die
Parksituation fur die ehrenamtlichen Mitarbeiter bei Einsatzen schwierig und das Aus-
fahren der Einsatzfahrzeuge ist ebenfalls erschwert. Durch erfolgte Absperrungen
kann dem zwar entgegengewirkt werden, dadurch entfallt der Vorhof aber als Ubungs-
flache.

4
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Daher ist diesen Anforderungen und Veranderungen im Umfeld Rechnung zu tragen
und ein neuer Standort einzuplanen.

Dies wurde auch in der Fortschreibung 2013 des Feuerwehrbedarfsplans wie folgt
festgehalten:

,In der Feuerwehrabteilung Ailingen ist die Situation des Ubungshofes bzw. Der Feu-
erwehrausfahrt hinsichtlich der Parkplatzsituation und der baulichen Beschaffenheit
des Feuerwehrhauses zu Uberprifen. Perspektivisch erscheint eine Verlegung des
Standortes des Feuerwehrhauses, sowohl in Bezug auf die Ortsentwicklung als auch
auf die einsatztaktische Lage notwendig und angemessen.”

Der neue Standort ist einsatztechnisch optimal, da der Ausriickbereich der Feuerwehr
Ailingen alle Himmelsrichtungen umfasst und sich hier sowohl Einsatze in Richtung
Stadtmitte, Raderach, die wachsende Ortsmitte Berg und auch Ettenkirch abdecken
lassen.

4.2 Derzeitige Darstellung im Flachennutzungsplan

Bisher ist im gultigen Flachennutzungsplan vom 08.07.2006 fir diesen Bereich eine
Grunflache fur Freizeitanlagen dargestellt. In dieser Flache sind die Tennisplatze, der
FuRballplatz, die Rotachhalle und das Wellenbad untergebracht. Ebenfalls befinden
sich dort das Vereinsheim der Narrenzunft Ailingen und diverse Parkierungsmadglich-
keiten.

Die neu angedachten Nutzungen lassen sich unter Freizeitanlagen nicht mehr subsu-
mieren. Daher ist eine Anderung der Darstellung des Flachennutzungsplanes notwen-
dig.

4.3 Geplante Darstellung im Flachennutzungsplan

Um den Seehasenfundus und Lagerflache des Kulturbtiros sowie die Feuerwehr Ailin-
gen unterbringen zu kdnnen, ist eine Flache von ca. 1,4 ha als Sonderflache ,Seeha-
senfundus und Feuerwehr Ailingen* dargestellt.

4.4 Standortalternativen in Friedrichshafen

Im Ortsteil Allmannsweiler wurden fir den Seehasenfundus Alternativilachen unter-

sucht. Einer entsprechenden Nutzung standen jedoch die Wertigkeit und der Zuschnitt
der Flachen entgegen.

5. Umweltbericht

5.1 Einleitung
5.1.1 Anlass und Aufgabenstellung des Umweltberichts

Die Stadt Friedrichshafen stellt in Ailingen den Bebauungsplan 544 (BPlan) auf, um fur
den Seehasenfundus ein neues Gebaude mit ArbeitsrAumen sowie eine Halle fir
Fahrzeuge und andere Requisiten zu errichten. Aul3erdem sollen Lagerflachen fur das
Kulturblro integriert werden.

5
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Als weitere MalRnahme ist die Verlagerung der Feuerwehr Ailingen aus dem Ortszent-
rum geplant, da der innerdrtliche Standort in der Ortslage Ailingen keine Erweite-
rungsmaoglichkeiten mehr bietet.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans muss der Flachennutzungsplan (FNP)
geandert werden (FNP-Anderung Nr.4). Nach §2 Abs.4 BauGB muss fiir beide Pla-
nungen ein Umweltbericht erstellt werden. In diesem erfolgt die Bestandserfassung
und -bewertung der Schutzgtter, die Darstellung von Zielen des Umweltschutzes und
eine Prognose der Auswirkungen der Planung. Nach telefonischer Ricksprache mit
dem Umweltamt Landratsamt Bodenseekreis am 6.Méarz 2015 werden die FNP-
Anderung und der BPlan in einem Umweltbericht behandelt.

5.1.2 Lage und Beschaffenheit des Plangebiets

Der zu Uberplanende Bereich liegt sudlich der Rotachstral3e (K7725) zwischen den
sudlich Ailingen liegenden Sport- und Freizeitanlagen und dem Ortsteil Ittenhausen.
Derzeit wird das Gelande landwirtschaftlich als Obstplantage und als Ackerflachen
(Erdbeerfeld/Brache) genutzt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst 1,42
ha, der gesamte Untersuchungsraum rund 2,3 ha.

5.1.3 Umgriff, Ziele und Darstellungen der FNP-Anderung

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplan-Anderung umfasst die Flurstiicke
1500/1, 1500/2, 1563, 1563/1, 1570, 1570/1 sowie eine Teilflache des Flurstiicks 1565
auf der Gemarkung Ailingen. Die Flurstiicke liegen zwischen dem Ortsteil Ittenhausen
und den Sport- und Freizeitanlagen (Tennisplatze, Fuf3ballplatz, Rotachhalle und Wel-
lenbad) sudlich Ailingen. Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

» Im Osten und Sudosten: Leonie-Furst-StralRe, Tennis- und Sportplatze

» Im Norden: Rotachstr. (K 7725), sudlich davon verlauft der Tobelbach mit be-

gleitenden Gehdlzhecken.

» Im Westen: landwirtschaftliches Anwesen mit Viehweiden

» Im Suden: Landwirtschaftliche Flachen
Der Geltungsbereich umfasst insgesamt rund 1,42 ha.
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2015 (FNP 2006) ist die Flache als Grinfla-
che fir sonstige Freizeiteinrichtungen, Baden, Tennis und Sportplatz dargestellt. Die
geplante Nutzung entspricht nicht dem Planungsziel des FNP, daher wird dieser im
Parallelverfahren geandert. Vorgesehen ist die Reduzierung der Grinflache und statt-
dessen die Darstellung eines Sondergebiets mit Zweckdarstellung Feuerwehr und
Seehasenfundus. Mit der FNP-Anderung sollen im Rahmen der vorbereitenden Bau-
leitplanung die Voraussetzungen zur Aufstellung eines Bebauungsplans hergestellt
werden. Ziel ist die Errichtung eines zentralen Standorts fir den Seehasenfundus so-
wie der Neubau der Feuerwehrwache Ailingen. Der bisherige Standort der Feuerwehr
im Ortszentrum Ailingen wird aufgegeben.

5.1.4 Umgriff, Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist identisch mit dem der Flachennut-
zungsplan-Anderung (siehe zuvor Kap. 1.3).

Im Geltungsbereich existiert bisher ein Bebauungsplan (BPlan Nr.531 ,Freizeitanlagen
Ailingen®, genehmigt am 17.07.1981). Dieser beinhaltet fur den Geltungsbereich Grin-

6



Flachennutzungsplananderung Nr. 4 ,Seehasenfundus und Feuerwehr Ailingen* Begriindung

flachen zur Unterbringung von Sportanlagen und sieht ein Baufenster mit der Zweck-
bestimmung Tennishalle vor.

Mit dem neuen BPlan 544 sollen die baurechtlichen Voraussetzungen zum Neubau
von Gebéauden fur den Seehasenfundus (Lagerhalle und Verwaltungsgebéude) sowie
fur die Feuerwache Ailingen hergestellt werden. Vorgesehen ist ein Sondergebiet mit
GRZ 0,4:und einem Baufenster. Innerhalb des Baufensters sind drei Bereiche unter-
schiedlicher Nutzung vorgesehen:

» SO ,Feuerwehr*: Zulassig ist ein Geb&ude fur die Feuerwehr Ailingen®. Die GFZ
betragt 0,8, zulassig sind 2 Geschosse und eine maximale Wandhéhe von 8 m.

» SO ,Seehasenfundus®: Zulassig ist ein Gebaude fir den Seehasenfundus (La-
gerhalle). Die GFZ betragt 0,4, zulassig sind 1 Geschoss und eine maximale
Wandhohe von 7 m.

» SO ,Seehasenfundus®: Zulassig ist ein Gebaude fur den Seehasenfundus
(Fundusgebaude).Die GFZ betragt 1,2, zulédssig sind 4 Geschosse und eine
maximale Wandhohe von 13 m.

Die beiden Fundus-Gebaude werden aus Holz errichtet. In der Lagerhalle ist keine
Heizung vorgesehen, im Fundusgebaude wird eine Minimalbeheizung installiert
(Warmluftheizung).

Fur die Hauptgebaude sind nur Flachdacher bzw. flachgeneigte Déacher mit einer
Dachneigung von 0° bis 10° zul&ssig. Eine Dachbegrinung wird festgesetzt. Fir Ne-
bengebaude (Garagen, Carports, Schuppen etc.) sind ebenfalls nur Flachdacher bzw.
flach geneigte Pultdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zul&ssig, auch diese
werden begrint. Solaranlagen sind zulassig, aber in die Hauptdachflachen-Ebene zu
integrieren.

Alle Versorgungsleitungen einschlie3lich Telekommunikation werden unterirdisch ver-
legt.

Die HaupterschlieBung erfolgt Gber die K7725 (Rotachstral3e) und weiter tGber die Le-
onie-Furst-Stral3e. Fur den Fundus ist die alte, einspurige Strafl3e und Briicke tber den
Tobelbach ausreichend. Mit Bau der Feuerwache wird aber eine neue 2-spurige Stra-
e mit Querschnitt 5,0 m zusatzlich einem 1 m breiten Stralenbankett und einem ein-
seitigen Gehweg von 1,5 m notwendig. Hierfur wird die Briicke Uber den Tobelbach
neu gebaut werden mussen.

Eine Anbindung an den OPNV besteht in den Ortsbereichen Ailingen und Ittenhausen
(Stadtbus Friedrichshafen, tagsuiber Stundentakt, abends bis 00.00 Uhr Zweistunden-
takt).

Die erforderlichen Stellplatze werden ebenerdig im Umfeld der Gebaude erstellt.

Die internen ErschlieBungsflachen (Stellplatze plus Zufahrten zu Stellplatzen, die nur
mit PKW befahren werden) werden mit wasserdurchlassigen Beldgen angelegt. Die
Ubrigen internen Verkehrsflachen zwischen den Gebauden und sidlich Seehasenfun-
dus missen auch von LKW befahren werden und werden daher asphaltiert.
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Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Sondergebiet Feuerwehr und Seehasenfundus: 13.228 m2
davon bebaubar bei GRZ 0,4 5.890 m2
davon Flachen fur Stellflachen Pkw 885 m?
davon Flachen fur Fahrflachen Lkw, ca. 1.000 m2
davon Freiflachen/Flachen fir Wasserruckhaltung 2.232 m?

davon Flachen fur MaRnahmen zur Entwicklung

von Natur und Landschaft 3.221 m?
13.228 m?

Verkehrsflachen 967 m2

Flache des Verfahrensgebietes 14.195 m2

Das von den Grundsticken abzuleitende Niederschlagswasser wird in Regenwasser-
kanéle und -mulden sowie Uber Retentionsmulden verzdgert abgeleitet. Das Retenti-
onsbecken wird als flache Wiesenmulde ausgebildet, so dass keine Sicherungs- bzw.
EinfriedungsmalRnahmen erforderlich werden. Das Wasser wird Uber einen Regen-
wasserkanal in die Rotach geleitet.

Der im Zuge der Baumafl3nahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im Plangebiet zu
verwerten. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmald zu beschran-
ken.

Im Stden und Osten sind Geholzpflanzungen vorgesehen (Eingriinung, Ausgleichsfla-
chen und Vermeidungsmal3nahmen Artenschutz). Weitere Eingriinungen erfolgen im
Bereich der Stellplatzflachen.

Zu weiteren detaillierten Festsetzungen siehe Planzeichnung und textliche Festset-
zungen des BPlans.

5.1.4 Umweltschutz in Ubergeordneten Planungen

Der Regionalplan Bodensee-Oberschwaben zeigt fur die Geltungsbereiche der Fla-
chennutzungsplananderung und des Bebauungsplans keine Darstellungen. Sidlich
der Flache ist der Regionale Grunzug ,Grungurtel um Friedrichshafen” dargestellt.
Nach Reklibo (2009) gehoért die Planungsflache zur Kaltluftabflussbahn Rotach.

Nach der Hochwassergefahrenkarte Baden-Wirttemberg (HWGK 2012) wird der std-
liche und stdwestliche Bereich des Untersuchungsraums bei einem 100-jahrigen und
bei einem ,extremen* Hochwasserereignis (Uber HQ100) uberflutet. Die Geltungsbe-
reiche der Flachennutzungsplan-Anderung und des Bebauungsplans liegen auRerhalb
des Uberschwemmungsbereichs.

Im Landschaftsplan der Stadt Friedrichshafen (LP 2005) ist die Flache als Grinflache
(,sonstige Freiraumstruktur) dargestellt. Dariber hinaus zeigen die Themenkarten
verschiedene landschaftsdkologische Funktionen und Ziele. Bezgl. der Entwicklung
der Freiraumstrukturen soll im siedlungsnahen Freiraum der Zugang von den Sied-
lungsbereichen zum landschaftlichen Auf3enraum ermdéglicht werden. Fir den Tobel-
bach ist als Ziel die Renaturierung und die Anlage einer Pufferzone angegeben.




Flachennutzungsplananderung Nr. 4 ,Seehasenfundus und Feuerwehr Ailingen* Begriindung

Im Geltungsbereich liegen folgende Biotope und Schutzgebiete:

¢ Die Geholze entlang des Tobelgrabens sind in der Offenlandkartierung Baden-
Wirttemberg als Biotop 183224351795 ,Heckenkomplex Sportzentrum Ailin-
gen” erfasst. Sie sind als Typ ,Feldgehdlze und Hecken* nach 832 NatSchG
geschitzt.

e Die Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen erfasst im Plangebiet den im Norden
verlaufenden Tobelbach als FlieRgewésser 2.0rdnung, unterschieden in offene
und verdolte Abschnitte.

Im erweiterten Untersuchungsraum, also au3erhalb des Geltungsbereichs, befinden
sich folgende Biotope und Schutzgebiete:

¢ Im Sudosten des Untersuchungsraums wird kleinflachig der Randbereich des
ehemals grof¥flachig vorhandenen ,Biotopkomplexes des besiedelten Be-
reichs* der Wertstufe ,mittel* erfasst. Dieser Biotopkomplex ist mittlerweile
grof3teils aufgrund des Baus der Sport- und Freizeitanlagen nicht mehr vorhan-
den.

AulRerhalb des erweiterten Untersuchungsraums liegen folgende Biotope und Schutz-
gebiete:

o verlauft westlich/siidwestlich in etwa 60-100 m Entfernung die Rotach als Teil
des Natura 2000-Gebietes ,Rotachtal Bodensee® (Nr. 8222-342).

¢ Die Rotachaue zwischen Ittenhofen und Meisterhofen ist in der Offenlandkartie-
rung Baden-Wiurttemberg als Biotop Nr. 183224351797 erfasst.

¢ Innerhalb der Sport- und Freizeitanlagen Ailingen erfasst die Offenlandkartie-
rung weitere Teilflachen des ,Heckenkomplex Sportzentrum Ailingen* unter der
Nummer 183224351795.

5.2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt
5.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und siidéstlich angren-
zend liegen Tennisanlagen und Sportplatze. Im Westen befindet sich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit Wohngebaude.

Larmemissionen bestehen von der nordlich verlaufenden Kreisstral3e, nach LP Fried-
richshafen liegen diese vermutlich tber 50 dB(A). Konkrete Messungen liegen nicht
vor (email Stadt Friedrichshafen, Amt fur Burgerservice, Sicherheit und Umwelt, Abtei-
lung Umwelt und Naturschutz, 21.03.2014).

Im Verlauf der Ailinger StralRe besteht nach Landschaftsplan Karte 23 im Nahbereich
der StralR3e <10 m eine ,erhdhte Schadgasbelastung”. Als freiraumplanerisches Ziel ist
die Schaffung von Ubergangen aus den Siedlungsbereichen zum landschaftlichen
Aulenraum angegeben. Im konkreten Fall ware dies der Zugang zur Rotach. Jedoch
bestehen hierfur im Bereich des Plangebiets keine konkreten Planungen.

Sudwestlich und sidlich des Geltungsbereichs sind nach HWGK (2012) Uber-
schwemmungsflachen der Rotach dargestellt. Diese werden ab einem 100-Jahrigen
Hochwasser und dartber (,extremes Hochwasser“) uberschwemmt. Die Retentions-
flachen dienen dem Schutz der weiter stdlich gelegenen Siedlungsgebiete der Stadt
Friedrichshafen. Weitere Ausflihrungen hierzu siehe beim Schutz Wasser.

Bewertung des Schutzgutes

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fur Wohnfunktionen.

Nach dem bestehenden FNP ist eine ErschlieRung fur weitere Freizeitnutzungen vor-

gesehen, im Bebauungsplan Nr.531 ist entsprechend ein Baufenster mit Zweckbe-
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stimmung , Tennishalle* festgesetzt. Hierfir und fur andere Freizeitnutzungen besteht
aber derzeit und auch zukiinftig kein Bedarf. Somit hat die Flache keine Bedeutung fur
Freizeit- und Erholungsfunktionen.

Die Bewertung des Gebiets fur den Hochwasserschutz erfolgt beim Schutzgut Was-
ser.

5.2.2 Schutzgut Biotope/Arten

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Obstplantage, Erdbeer-
feld/Brache). An der Nordgrenze verlauft der Tobelbach parallel zur Ailinger Stral3e.
Das Gewasser 2.0rdnung ist in der Stadtbiotopkartierung Friedrichshafen, die bach-
begleitenden Geholze sind in der Landesbiotopkartierung erfasst sowie nach 832
NatSchG geschitzt. Westlich der Bricke Leonie-Furst-Stral3e ist das Gewasser bis
auf einen kleinen Abschnitt verrohrt. Der offene Gewasserabschnitt ist etwa 20 m lang
und begradigt, Béschungen und Gewassersohle sind mit Steinen und Holzpfahlen be-
festigt. Die Uferbdschung geht ohne Ubergang in die StraBenboschung der Kreisstra-
Re Uber. Entlang der StraRe stehen schmale Gehdlze. Ostlich der Briicke Leonie-
Furst-Stral3e ist das Gewasser naturnaher, die Boschungen sind unverbaut und mit
Geholzen bestanden. Auch die Gewassersohle ist natirlich ausgebildet. Das Gehdlz
besteht im Wesentlichen aus Weiden, Schwarzerlen, Berg- und Feldahorn sowie Ha-
sel. Fur den Tobelbach gibt der Landschaftsplan als Ziel die Renaturierung und die
Anlage einer Pufferzone an.

Ebenfalls au3erhalb des Geltungsbereichs verlauft westlich/stidwestlich in etwa 60-
100 m Entfernung die Rotach als Teil des Natura 2000-Gebietes ,Rotachtal Boden-
see”. Die schutzrelevanten Lebensraumtypen und Arten des FFH-Gebiets sind nach
der Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP, stadt-land-see 2015) im Plange-
biet nicht vorhanden.

Im Sudosten des Untersuchungsraums wird eine Teilflache des ehemals vorhandenen
grof3flachigen ,Biotopkomplexes des besiedelten Bereichs” der Wertstufe ,mittel” er-
fasst. Dieser Biotopkomplex erstreckte sich friiher grof3flachig dstlich des Geltungsbe-
reichs, er ist mittlerweile durch den Bau der Sport- und Freizeit anlagen nicht mehr
vorhanden.

Zur Erfassung von nach bundesdeutschem oder nach EU-Recht besonders geschiitz-
ten Arten wurden von L.Ramos (Kressbronn) Erhebungen zur Avifauna und zu Fle-
dermausen durchgefihrt. Die artenschutzrechtliche Betrachtung erfolgt in der Speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (stadt-land-see 2015). Nachfolgend werden die
wichtigsten Ergebnisse der SaP dargestellt:

Avifauna

Insgesamt konnten im Untersuchungsraum 8 Brutvogelarten nachgewiesen werden.
Alle Arten sind weit verbreitet und bis auf 2 Arten nicht gefahrdet (Feldsperling und
Girlitz stehen auf der Vorwarnliste). Im Umfeld briten weitere 19 Arten. Als Nahrungs-
gaste konnten 10 Arten registriert werden, darunter Eisvogel, Rotmilan und Schwarz-
milan, die alle im Anhang | der Vogelschutzrichtlinie genannt und streng geschutzt
sind. An weiteren streng geschuitzten Arten wurden Mausebussard, Turmfalke und
Grunspecht nahrungssuchend gesichtet.

Fledermause

Quartiere sind im Geltungsbereich und im Untersuchungsraum aufgrund fehlender
Habitatstrukturen (Baumhdohlen, Baumspalten, Vogelnistkdsten) nicht vorhanden. Im
Ostlich des Plangebiets liegenden Tennisvereinsheims befinden sich Quartiere von
zwei Fledermausarten. Aus dem Siedlungsraum Ailingen (norddéstlich und dstlich des
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Plangebiets liegend) gelangen mindestens 5 Arten in den Untersuchungsraum. Nach
kurzen Jagdphasen im Bereich des Tobelbachs, den Randbereichen der Obstplantage
und der blitenreichen Brachflache flogen die Arten weiter zum Hauptjagdgebiet an der
Rotach. Dabei orientieren sich die Arten an den vorhandenen Gehdlzstrukturen am
Tobelbach sowie an der Leonie-Furst-StralRe. Sowohl die stark strukturgebunden flie-
genden Arten als auch die gering-mittel strukturgebunden fliegenden Arten orientieren
sich an diesen Gehdlzstrukturen.

Reptilien, Amphibien
Tiere konnten im Laufe der Untersuchungen nicht nachgewiesen werden. Entlang des
Tobelbachs sind Amphibienwanderungen aber nicht auszuschlief3en.

Zusammenfassende Bewertung der Biotopstrukturen

Der Tobelbach, die bachbegleitenden Gehdlze sowie die Gehélze an der Leonie-
Furst-Stral3e sind ungeachtet ihrer naturschutzfachlich defizitaren Ausbildung wichtige
Lebensraume fur mehrere Tiergruppen:

» Fur Fledermause bestehen wichtige Leitstrukturen zwischen Ailin-
gen/Tennisheim und Rotach. Die Fledermause fliegen in niedriger Hohe ein-
zeln oder in kleinen Gruppen entlang dieser Leitstrukturen. Zudem sind sie Teill
des Jagdgebiets.

> Aktuell sind die Flugrouten wenig ,lichtverschmutzt® (lichtarm) zu bewerten.
Dieser Umstand ist vor allem fur die empfindlicheren Arten der Langohr- und
Mausohr (Myotis)-Gruppe von Bedeutung.

» Weiterhin sind die Gehdlze Brutgebiet fur verschiedene Vogelarten und vermut-
lich auch eine Wanderroute fir Amphibien.

Die landwirtschaftlichen Flachen werden von den Fledermausen auch zur Jagd ge-
nutzt. Die Hauptjagdgebiete der Flederm&use liegen allerdings an der Rotach.

Nach Biotopwertliste sind die im Untersuchungsbereich vorhandenen Biotopstrukturen
wie folgt zu bewerten:

Nr.Biotoptyp Code Okopunkte in Eingriffbilanz

Standardwert angesetzter -
/gqm Wert

1 MaRig ausgebauter Tobelbach Ostlich Leonie-Furst-StraBe  12.21 16 12

2 Stark ausgebauter Tobelbach westlich Leonie-First-StraBe  12.22 8 6

3 Geholze entlang Tobelbach 6stlich Leonie-First-Strale 42.20 16 10

4 Geholze entlang Tobelbach westlich Leonie-First-Stralle 42.20 16 10

5 Obstplantage 37.20 8 4

6 Acker (Erdbeerfeld), wildkrautreich 37.12 12 12

7 Pferdekoppel 33.63 6 6

8 Stralle 60.21 1 1

5.2.3 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich liegt im Randbereich der Rotachaue. Nach Geologischer Karte
GK25 Blatt 8322 besteht der Untergrund im Norden und Westen aus lehmig-sandigen
Talauensedimenten der Rotach. Im Sudosten sind fluvioglazial geschuttete Talsande
und Kiese vorhanden. Nach Geotechnischem Gutachten (Ingeo Mayle & Zimmermann
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Partnerschaft 2014a) fallt das Gelande zur Rotach um etwa 2 m ab, die Machtigkeit
der Sedimentablagerungen nimmt stark zu und die Béden werden sandiger. Der hu-
mose Oberboden ist zwischen 0,2 und 0,4 m machtig. Ab 3-4 m Tiefe steht Grundmo-
rdne an. Sie besteht aus stark schluffigen Tonen oder tonigen Schluffen mit wech-
selnden kiesigen und feinsandigen Anteilen.

Nach RP Freiburg (2015) haben sich Auenboden und Auengley gebildet. An Bodenar-
ten bestehen bis 60 cm Tiefe schwach toniger Schluff, darunter sandig-lehmiger
Schluff (Ingeo Mayle & Zimmermann Partnerschaft 2014b und 2216-1).

Die BOden entlang der Leonie-Furst-Stral3e sowie im westlichen und sudwestlichen
Teil des Plangebiets zeigen teilweise erhdhte Schadstoffwerte (Ingeo Mayle & Zim-
mermann Partnerschaft 2014b und Detailuntersuchung Boden, Gutachten 2216-1):

Es wird folgende weitere Vorgehensweise vorgeschlagen:
» Auswertung der Luftbilder der Befliegung von 1945 (liegen nur dem Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Baden-Wirttemberg vor)
» Erstellung eines detaillierten Aushub- und Verwertungskonzepts in Abhangig-
keit der baulichen MalRnahmen.

Eine Sanierung oder Teilsanierung des Grundstiicks ist vor der eigentlichen Baumal3-
nahme durchzufuhren. Sowohl der Oberboden als auch die Auffillungen sind nach der
Separierung vor Ort auf Haufwerk bereitzustellen und final zu deklarieren.

Ein Aushub unter Beaufsichtigung eines erfahrenen Altlastengeologen und Feuerwer-
kers (Befahigungsscheininhaber gemald 8 20 SprengG) ist zu empfehlen. Durch die
Bombardierung des Geldndes kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich auf der
Flache Kampfmittel oder weitere verflllte Bombentrichter befinden.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (Obstbau, Acker) ist der Boden durch Din-
gemitteleinsatz und durch Bodenbearbeitung anthropogen verandert.
Es bestehen Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser und zum Schutzgut Mensch.

Bewertung des Schutzgutes
Die Boden sind fur folgende Bodenfunktionen von Bedeutung:

e Lebensraum fir Bodenorganismen

e Standort und Versorgungsreservoir fur Pflanzen

e Filter und Puffer fir Schadstoffe

e Naturliche Bodenfruchtbarkeit
Gemald BodSchG Baden-Wirttemberg werden die Béden nach ihrer Leistungsfahig-
keit als Trager der verschiedenen Bodenfunktionen bewertet. Anhand der vorliegen-
den Bodenschatzungsdaten werden die Bdden entsprechend den Vorgaben der
OkoVO wie folgt bewertet:

Flst. Anteil am | Standort fur Ausgleichs- | Filter und Puffer Standort Gesamt-
Plangebiet Kultur- koérper Wasser| fir Schadstoffe natirliche bewertung
gm pflanzen kreislauf Vegetation
Flst. 1563 2.685 3 3 3 3
Flst. 1565 11.515 2 3 3 2,66

0 = Standort ohne Funktionserfiillung
2 = Standort mit mittlerer Funktionserfillung
4 = Standort mit sehr hoher Funktionserfullung

1 = Standort mit geringer Funktionserfillung
3 = Standort mit hoher Funktionserfillung
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5.2.4 Schutzgut Wasser

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft der Tobelbach. Das
Gewasser flie3t von Osten aus dem Sportkomplex kommend in Ittenhausen etwa 100
— 150 m Entfernung westlich des Plangebiets in die Rotach, Der Bachlauf ist dstlich
der StralR3enbriicke Leonie-Furst-Stral3e maRig, westlich der Bricke auf ca. 20 m stark
ausgebaut und im weiteren Verlauf zur Rotach vollstéandig verrohrt.

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb des Retentionsraums der Rotach. Nach HWGK
(2012) werden die Flachen sudlich und stdwestlich bei einem HQ100 sowie bei ,ext-
remen” Hochwasserereignissen (>HQZ100) uberflutet.

Das Grundwasser steht oberflachennah in rund 1 m Tiefe an, es ist mit Spiegel-
schwankungen zwischen 0,5 bis 1m zu rechnen (Ingeo Mayle & Zimmermann Part-
nerschaft 2014a). Uber die Beschaffenheit des Grundwasserkorpers liegen keine wei-
teren Daten vor. Es ist davon auszugehen, dass entlang der Rotach ein groferer
Grundwasserstrom verlauft. Inwieweit durch die festgestellten Bodenbelastungen auch
Belastungen des Grundwassers entstehen, ist nicht bekannt.

Bewertung des Schutzgutes
Das Schutzgut Oberflachenwasser ist von mittlerer Bedeutung, das Schutzgut Grund-
wasser von mittlerer bis hoher Bedeutung.

5.2.5 Schutzgut Lokalklima / Luft

Die unbebaute und zwischen den Sport- und Freizeitanlagen und Ittenhausen liegende
Flache ist eine siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsflache. Nach LP (2005) und
Reklibo (2009) verlauft entlang der Rotach eine Kaltluftabflussbahn nach Siden bis in
das Stadtgebiet Friedrichshafen. Hierdurch sind durch die landwirtschaftlich genutzten
Flachen des Plangebiets Abklhlungseffekte gegeben, die sowohl fur Ailingen wie fur
Ittenhausen relevant sind.

Bewertung des Schutzgutes
Der Untersuchungsraum ist fur das Lokalklima von mittlerer Bedeutung.

5.2.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Der Geltungsbereich liegt zwischen dem grof3flachigen Sport- und Freizeitkomplex
Ailingen und dem Oirtsteil Ittenhausen. Die unverbaute Flache ist Teil der zwischen
Ailingen und Ittenhausen verlaufenden Griinzuges Rotach-Talniederung. Das Plange-
biet ist von der Rotach durch die Bebauung der Ortschaft Ittenhausen raumlich ge-
trennt. Der Ortsrand Ittenhausen fugt sich aufgrund der landschaftsangepassten Be-
bauung gut in die Grunzasur ein. Im Osten wird die Grinzésur hart durch die Tennis-
anlagen begrenzt. Die quer zur Rotachaue verlaufende Rotachstral3e zwischen Ailin-
gen und Ittendorf bildet eine quer zur Bachaue verlaufenden kinstlichen Querriegel.

Bewertung des Schutzgutes

a) Eingriffstyp

Das Bebauungsgebiet fir die neue Wohnbauflache ist dem Eingriffstyp 3 (Sonderge-
biet) mit Wirkzone | 0 — 500 m zuzuordnen. Wirkzone Il (500 — 1.000 m) ist aufgrund
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der eingeschrankten Sichtbeziehungen unter 500 m nicht abgrenzbar. Somit wird nur
Wirkzone | bei der Ermittlung des Eingriffs beriicksichtigt. Dabei wird der Geltungsbe-
reich selbst nicht in Sichtbarkeiten etc. einbezogen.

b) Bedeutung Raumeinheit (BR)

Aufgrund der Siedlungsstrukturen im Westen, Osten, Stiden und Norden wird von ei-
ner Raumeinheit ausgegangen. Eine Unterteilung in weitere Raumeinheiten erfolgt
nicht.

Die Bewertung der Raumeinheit hinsichtlich ihrer Bedeutung fur das Landschaftsbild
erfolgt in 5 Stufen (1 = gering, 5= hoch):

e Harmonie der Landschaft zur Bebauung: 2
e Harmonie zur Nutzung und Vegetation: 2

e Ausgepragtheit der Landschaftselemente: 2
e Erlebniswert der Landschaft: 1

e Larm/Stille: 2

e Kunstlicht/Kunstschatten: 1

e Besondere Landschaftsformen: 2

Gesamtbewertung: 2

c) Beeintrachtigter Wirkraum (BW)

Der beeintrachtigte Wirkraum (BW) wird in m2 Uber die Sichtbarkeit ermittelt. In den
Wirkraumen erfolgt die Ermittlung der sichtverschatteten Bereiche:

e Im Westen der Pferdehof: Abstand 70 m

e Im Siudwesten die Rotach mit bachbegleitenden Gehdlzen: Abstand 150 m
¢ Im Siden Sportplatz mit eingriinenden Gehdélzen: Abstand 100 m

¢ Im Osten Tennisplatz mit Clubheim und Gehdlzen: Abstand 50 m

e Im Norden Geholze entlang Tobelbach und Rotachstral3e: Abstand 20 m

Aufgrund der Hohenentwicklung der Gebaude werden die Gehdlze entlang der
RotachstralRe nur begrenzt eine sichtverschattende Funktion austiben kdnnen.
Daher wird der beeintrachtigende Wirkraum nach Norden um rund 300 m bis
zur Obsthalle verlangert.

Der gesamte beeintrachtigte Wirkraum in Wirkzone | betragt somit rund 8 ha.

Wirkzone Il kann — wie bereits beschrieben - aufgrund der geringen Einsehbarkeit un-
ter 500 m nicht abgegrenzt werden.

d) Erheblichkeitsfaktor (EF)

Der Erheblichkeitsfaktors (EF) wird in 10 Stufen zwischen 0 und 1 festgelegt. Im vor-
liegenden Planungsfall wird er mit 0,4 eingestuft (,Eingriff geringer-mittlerer Wirkungs-
intensitat”):
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e Die Landschatft ist aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen deutlich vor-
belastet

o Verletzlichkeit gegeniber dem Eingriff mittel

e die Empfindlichkeit gegeniber dem Eingriff ist mittel.

e Es besteht eine hohe Beeintrachtigung des Eigenwertes der Landschatft,

e Der Eingriff bewirkt eine geringe Verstarkung der Uberpragung der Landscharft.

e) Wahrnehmungskoeffizient (WK)

Der Wahrnehmungskoeffizient (WK) betragt beim Eingriffstyp 3 und Eingriffsobjekt A
(bis 50 m Hoéhe) in Wirkzone | (0 — 500 m) 0,2.

f) Kompensationsflachenfaktor (KF)

Der Kompensationsflachenfaktor (KF) wird standardmé&Rig mit 0,1 angesetzt.

g) Berechnung Kompensationsbedarf (KB):
Der Kompensationsbedarf in Okopunkten errechnet sich nach folgender Formel:

(Beeintrachtigter Wirkraum m2 X Bedeutung Raumeinheit) X Erheblichkeitsfaktor X
Wahrnehmungskoeffizient X Kompensationsflachenfaktor

Kompensationsbedarf
BW gm BR EF WK KF in Okopunkten
Wirkzone | 80.000 2 0,4 0,2 0,1 1.280
Wirkzone 1l 0 - - - - 0

5.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

KulturgUter sind Objekte und Gegenstande, die als architektonisch bzw. historisch
wertvolle Geb&ude, als gartnerische Anlagen oder als archéologische Funde gesell-
schaftlich von Bedeutung sind. Sonstige Sachguter sind nattrliche oder vom Men-
schen geschaffene Giiter, die fur besondere Gruppen oder gesamtgesellschaftlich von
materieller Bedeutung sind.

Bewertung
Im direkten Umgriff des Planungsgebietes befinden sich weder Bau- und Bodendenk-
maler noch sonstige schitzenswerte Sachguter.

5.2.7 Wechselwirkungen

Die in den vorhergehenden Abschnitten untersuchten Schutzguter Boden, Wasser,
Luft, Biotope/Arten und Mensch stellen Teilsegmente im Naturhaushalt bzw. Stadtge-
flige dar, der/das als komplexes Wirkungsgeflige anzusehen ist. Dabei beeinflussen
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sich die einzelnen Schutzguter gegenseitig bzw. Veranderungen bei einem Schutzgut
konnen Auswirkungen auf andere Schutzgtter nach sich ziehen. Diese Wirkungsket-
ten sind bei der Beurteilung der Eingriffsfolgen zu betrachten, um sekundare Effekte
und Summationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen.

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen und diese
betroffen sind, wird dies in der nachfolgenden Eingriffsanalyse der einzelnen Schutz-
guter angemerkt und auf die jeweiligen Abschnitte verwiesen.

5.3 Beschreibungen der Umweltauswirkungen des Vorhabens unter Beriicksich-
tigung von Vermeidungsmalnahmen

5.3.1 Schutzgut Mensch

Eingriffsanalyse Erholungsfunktionen

Baubedingt kdnnen im Bereich der Tennisanlage durch Baustellenverkehr und Bauak-
tivitaten Belastungen flir Sport- und Freizeitaktivitdten entstehen. Ebenso sind baube-
dingt Beeintrachtigungen des Verkehrs auf der Rotachstral3e und der Leonie-Furst-
Stral3e moglich. Entlang der RotachstralRe wird der ausgewiesene Rad-/Wanderweg
beeintrachtigt.

Anlagen- oder betriebsbedingt entstehen durch das Vorhaben keine Auswirkungen auf
die aktuellen Freizeit- und Erholungsfunktionen. Es sind weder bestehende oder ge-
plante Radwege bzw. fudlaufige Verbindungen und auch keine 6ffentlich zuganglichen
oder nutzbaren Griin- oder Freiflachen betroffen.

Eingriffsanalyse Wohnfunktionen

Betroffen sind Anwesen am Ortsrand Ittenhausen.

Bau- und anlagenbedingt kénnen sich durch den zusatzlich entstehenden Verkehr
Larm- und Schadstoffimmissionen verstarken. Aufgrund der geringen Verkehrszu-
nahme sind aber keine erheblichen Beeintrdchtigungen zu erwarten.
Uberschwemmungsflachen der Rotach gehen nicht verloren, der Retentionsraum der
Rotach wird nicht beeintrachtigt und es ergeben sich keine Auswirkungen bezgl. der
Hochwassergefahrdung an der Rotach. Jedoch kann der verstarkte Ober-
flachenabfluss bei Starkregenereignissen eine starkere Belastung der Rotach und
damit Hochwasserprobleme in stromabwarts gelegenen Ortsteilen verursachen.
Betriebsbedingte Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen der Heizungsan-
lage werden aufgrund des geringen Warmebedarfs und aufgrund der Einhaltung tech-
nischer Standards nicht entstehen.

Ebenfalls betriebsbedingt sind erhéhte Larmemissionen durch die Feuerwehr im Not-
falleinsatz bei Ausriicken der Fahrzeuge sowie bei Ubungen und Wartungsarbeiten zu
erwarten. Die relevanten Emissionsereignisse aber auf wenige Tage im Jahr be-
schrankt, von daher sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten. Die Nut-
zung der Fundusgebaude wird ebenfalls nur wenige Tage im Jahr intensiver erfolgen,
so dass auch aus dieser Nutzung nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen
ist.

Mit der nachtlichen Ausleuchtung der Aul3enanlagen werden Lichtemissionen in einem
bislang lichtarmen Gebiet entstehen. Insbesondere die Verkehrsflachen der Feuer-
wehr werden ofters bei nachtlichen Einsatzen und Ubungen zeitweilig ausgeleuchtet
werden. Im Suden bestehen Vorbelastungen durch den Sportplatz (Flutlichtstrahler),
im Norden durch die Kreisstral3e K7725.
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Vermeidungsmal3nahmen
» Der Geltungsbereich wurde so abgegrenzt, dass die Retentionsflachen der
Rotach erhalten bleiben. Alle Gebaude, Stral3en, Zufahrten und Stellflachen lie-
gen aulRerhalb der Retentionsflache.
» Zur Vermeidung von Lichtimmissionen werden fir die AuRenbeleuchtung LED-
StralRenlampen mit optimierter Abstrahlung aufgestellt und die Randbereiche
des Geltungsbereichs mit Gehdlzen bepflanzt.

5.3.2 Schutzgut Biotope / Arten

Eingriffsanalyse
Mit den Festsetzungen des BPlans gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen verloren
(Obstplantage, Ackerflache). Es gehen Brutreviere (Vogel) und Nahrungshabitate (V6-
gel, Fledermause) verloren.
Bei Neubau der Briicke Leonie-Furst-StraRe werden die Gehdlze am Tobelbach auf
etwa 10 m bau- und anlagenbedingt beansprucht. Ansonsten wird in die Bestande
nicht direkt eingegriffen. Mit der Bebauung im direkten Umfeld kénnen aber Auswir-
kungen auf Fledermause, Brutvogel und Amphibien entstehen (saP - stadt-land-see
2015):
» Vogel/Fledermause: Stérung des Lebensraums Tobelbach sowie Beeintrachti-
gung von Leitstrukturen durch n&chtliche Lichtimmissionen, Larm und Unruhe,
» Vogel: Tétung oder Verletzung durch Kollisionsrisiko an Fensterscheiben,
» Amphibien: Bau-, anlagen- und betriebsbedingte T6tung von wandernden Tie-
ren.
Fur das FFH-Gebiet ,Rotachtal Bodensee” sind aufgrund der Entfernung des Plange-
biets zum Schutzgebiet (rund 150 m) keine Auswirkungen zu erwarten.

VermeidungsmalRnahmen
Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist nicht vermeidbar, ein Ausgleich ist erfor-
derlich. Der durch den Neubau der Briicke Leonie-Furst-Stral3e verursachte geringe
baubedingte Geholzverlust kann durch Neupflanzungen ausgeglichen werden. An-
sonsten entstehen keine Eingriffe in Biotopflachen. Zur Vermeidung artenschutzrecht-
licher Verbotstatbestdnde nach 844 BNatschG werden in der saP (stadt-land-see
2015) folgende VermeidungsmalRnahmen vorgeschlagen:

» SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit zur Vermeidung der Totung von Tie-
ren,
Abriicken des Feuerwehrgebdudes vom Tobelbach, Ausrichtung der Garagen-
tore nach Suden.
Aufstellung eines dauerhaften Amphibienschutzzauns zur Vermeidung der T6-
tung von Ampibien.
Gestaltung der Fenster zur Vermeidung von Vogelschlag an Fensterscheiben.
Angepasste Aul3enraumbeleuchtung und Schaffung einer Pufferzone am To-
belbach zur Vermeidung von Storungen fur Brutvogel und Fledermause.
Im Norden, Westen und Siden Gehdlzpflanzungen als zusatzliche Brutmdg-
lichkeiten fur Vogel und zur Verbesserung der Leitstrukturen zwischen Ailingen
und Rotach.
Als weitere freiwillige Mallnahme wird der Einbau von Fledermausquartieren an der
Nordfassade des zukunftigen Feuerwehrhauses vorgeschlagen. Da keine Quartiere
beeintrachtigt oder zerstort werden, ist diese Malinahme nach 844 BNatSchG zwar
nicht erforderlich. Zur generellen Férderung der Fledermaus-Populationen wird sie

YV VYV V V¥V
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dennoch empfohlen, zumal ihre Umsetzung mit einem nur einen sehr geringen plane-
rischen und baulichen Mehraufwand verbunden ist.

Die Auswirkungen auf Tierarten kénnen durch die genannten MalRnahmen vermieden
oder soweit minimiert werden, dass Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG ausge-
schlossen werden koénnen. Eine Gefahrdung der lokalen Populationen ist nicht zu er-
warten.

5.3.3 Schutzgut Boden

Eingriffsanalyse

Mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans werden Boden Uberbaut
oder versiegelt. Es gehen lehmige Auenbéden hoher Bewertung verloren. Der mit der
Uberbauung einhergehende Verlust der naturlichen Bodenfunktionen ist ungeachtet
der bestehenden Vorbelastungen (Verfillungen, Schadstoffbelastungen) ein erhebli-
cher Eingriff. Béden mit Hochwasserschutzfunktionen sind nicht betroffen.

Im Plangebiet sind schadstoffbelastete Béden vorhanden. Bei Eingriff in den Boden
konnen die Schadstoffe mobilisiert und in den Untergrund ins Grundwasser gelangen.
Zudem kann aufgrund eventuell vorhandener Kampfmittel aus dem 2.Weltkrieg eine
Gefahrdungsrisiko fur die auf dem Geléande tatigen Arbeiter entstehen.

Die zusatzliche Bebauung bzw. Flachenversiegelung bewirkt einen verstarkten Ober-
flachenabfluss von Niederschlagswasser und eine geringere Versickerung. Damit ent-
stehen Wechselwirkungen zum Schutzgut Wasser.

VermeidungsmalRnahmen

» Nach der Altlastenuntersuchung (Ingeo Mayle & Zimmermann Partnerschaft
(2014b und 2216-1) ist das Bodenmaterial teilweise fachgerecht zu entsorgen.
Eine Verwendung im Plangebiet zur Bodenrekultivierung oder Gelandegestal-
tung ist voraussichtlich nur teilweise maglich.

» Pkw-Stellflachen werden mit wasserdurchlassigen Belagen versehen zur Versi-
ckerung von Niederschlagswasser (Minderung Auswirkungen Bodenwasser-
haushalt).

5.3.4 Schutzgut Wasser

Eingriffsanalyse

Baubedingt entsteht aufgrund des hoch anstehenden Grundwassers ein Verschmut-
zungsrisiko fur das Grundwasser.

Anlagenbedingt wird Boden Uberbaut oder versiegelt und die Grundwasserneubildung
wird auf diesen Flachen vollstandig unterbunden. Im Verhaltnis zum gesamten
Grundwasser-Einzugsgebiet ist die Eingriffsflache aber vglw. klein, so dass keine er-
heblichen Beeintrachtigungen fir das Grundwasser zu erwarten ist. Da keine Keller-
geschosse vorgesehen sind, wird auch der Grundwasserstrom nicht beeintréachtigt.
Westlich und sudlich des Geltungsbereichs stellt die HWGK (2012) Uberschwem-
mungsflachen der Rotach dar. Es handelt sich um Flachen, die bei einem ,extremen*
Hochwasser (also tUber dem 100-jahrigen Hochwasser) tberschwemmt werden. Der
Geltungsbereich liegt aul3erhalb des Retentionsraums der Rotach, somit wird dieser
nicht durch Bebauung oder Versiegelung beansprucht.

Das Regenwasser soll Uber einen Regenwasserkanal zur Rotach abgeleitet werden.
Damit kann der betriebsbedingt verstarkte Oberflachenabfluss von bebauten und ver-
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siegelten Flachen bei Starkregenereignissen zu einer starkeren Belastung der Rotach
und damit zu Hochwasserproblemen in stromabwarts gelegenen Ortsteilen. Es entste-
hen Wechselwirkungen zum Schutzgut Mensch.

Vermeidungsmal3nahmen

» Die Regenwasserentsorgung wird im Rahmen des wasserrechtlichen Geneh-
migungsverfahrens auf Grundlage der maRRgeblichen technischen Richtlinien
geregelt

» Durch Vermeidung von Bebauung und Versiegelung des natirlichen Retenti-
onsraums der Rotach wird das Hochwasserrisiko nicht verschérft.

» Die Dacher der neuen Gebaude werden mit einer extensiven Dachbegriinung
angelegt. Durch den Wasserrickhalt im Grindach kann das Niederschlags-
wasser zurlckgehalten werden.

» Das Oberflachenwasser wird Uber ein Retentionsbecken verzdgert zur Rotach
abgeleitet.

» Pkw-Stellplatze werden mit versickerungsfahigen Belagen angelegt.

5.3.5 Schutzgut Lokalklima / Luft

Eingriffsanalyse

Wahrend der Bauzeit entstehen durch Baufahrzeuge und -maschinen Larm- und
Schadstoffemissionen. Das Beeintrachtigungsrisiko ist aber gering, da Umfang und
zeitliche Dauer der Bauarbeiten gering bzw. kurz ist. Es entstehen Wechselwirkungen
zum Schutzgut Mensch.

Anlagenbedingt geht mit der Bebauung und Versiegelung landwirtschaftlicher Flachen
eine siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsflache verloren. Die Eingriffsflache ist aber
relativ klein. Zudem sind im Umfeld von Ittenhausen und Ailingen weitere Kaltluftfla-
chen in ausreichendem Malf3e vorhanden.

Ein weiterer Eingriff ist die Behinderung der Kaltluftabstromung in Richtung Siden
durch die neuen Gebaude. Die im Bereich der Abstromung liegenden Gebaude bilden
zunachst ein Hindernis bei der Kaltluftabstromung. Aufgrund ihrer geringen Hb6he ca. 8
— 12 m) werden die Baukorper aber bei zunehmender Aufschichtung der Kaltluft nach
kurzer Zeit Uberstromt werden. Zu bertcksichtigen ist zudem die bestehende Vorbe-
lastung durch die Gehdlze entlang der RotachstralRe, die bereits jetzt eine Barriere
bilden. Insgesamt sind die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut nicht erheblich.

Vermeidungsmafnahmen

» Mit Einsatz abgas- und larmreduzierter Maschinen kdnnen Schadstoff- und
Larmemissionen wéhrend der Bauzeit wirksam gemindert werden.

» Mit der Dachbegriinung werden durch die Wasserverdunstung tber die Pflan-
zen Abkuhlungseffekte entstehen, die die verloren gehenden Funktionen der
Kaltluftentstehung teilweise ausgleichen.

Zur Minderung des Kaltluftstaus werden die Gebaude etwas gedreht, damit sie mit der
Langsseite nicht vollig quer zur Abflussrichtung stehen.

5.3.6 Schutzgut Landschaft- Ortsbild

Eingriffsanalyse
Mit der vorgesehenen Bebauung wird die zwischen Ailingen und Ittenhausen beste-
hende Grunzasur der Rotachaue deutlich verengt. Das bisherige Landschaftsbild der
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offenen Kulturlandschaft wird durch neue Baukorper und Verkehrsflachen siedlungs-
strukturell neu definiert. Die Ortschaften Ailingen und Ittenhausen riicken néher zu-
sammen. Von der Rotachstrale wird der Eingriff aufgrund der Gehdlze entlang der
Stral3e bzw. des Tobelbachs zumindest im Sommer nur eingeschrankt wahrnehmbar
sein.

Vermeidungsmallnahmen
» Eingrinung des Gebiets im Norden, Westen und Siden mit artenreichen,
standortgerechten Gehdlzpflanzungen.

AusgleichsmalRnahmen
» Umgestaltung der Flachen sudlich des Geltungsbereichs, die derzeit struktur-
armen Ackerflachen und Obstplantagen gepragt ist. Mit der Pflanzung von
Feldhecken, Einzelbdumen und der Anlage von Grinland wird eine abwechs-
lungsreiche, der urspriinglichen Auenlandschaft der Rotach weitgehend ent-
sprechende Landschaftsstruktur geschaffen.

5.3.6 Kultur- und sonstige Sachgiter

Bau- und Bodendenkmaler oder sonstige schitzenswerte Sachguter sind nicht betrof-
fen.

5.4 Prognose der Entwicklung im Plangebiet

5.4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Bei Aufstellung des Bebauungsplans werden der Flachennutzungsplan geandert und
die derzeit rechtskraftigen Bebauungsplane aufgehoben. Mit den vorgesehenen Fest-
setzungen konnen fir den Seehasenfundus und fir die Feuerwehr Ailingen neue,
zeitgemalRe Betriebsgebaude errichtet werden. Mit der vorliegenden Planung wird
sich die Umwelt wie folgt entwickeln:

» Mensch:

Es ergeben sich nur geringe Verdnderungen. Mit entsprechenden Mal3nah-
men konnen negative Auswirkungen auf Wohnfunktionen vermieden werden.
Freizeit- und Erholungsfunktionen werden sich mit der Anderung der Zielpla-
nung des FNP nicht verschlechtern, da kein Bedarf an entsprechenden Ein-
richtungen vorhanden ist. Die allgemeine Sicherheitslage wird mit dem Neu-
bau der Feuerwache verbessert, ebenso die Rahmenbedingungen fir den
Seehasenfundus.

> Biotope/Arten:

Mit der vorgesehenen Bebauung gehen Landwirtschaftsflachen und damit
Brut- und Jagdreviere von Vogeln und Fledermausen verloren. Die aufgrund
der Bebauung und Nutzung entstehenden Funktionsverluste der Tobelbach-
geholze (Leitachse, Beeintrachtigung Jagd- und Brutrevier) kbnnen mit ent-
sprechenden MalRnahmen vermieden werden. Die Flachenverluste werden
durch Gehélzpflanzungen und Gewasserentwicklung innerhalb des Geltungs-
bereichs kompensiert. Der weitere Ausgleich erfolgt stidlich des Geltungsbe-
reichs durch weitere Geholzpflanzungen. Auswirkungen auf Arten und Beein-
trachtigungen der lokalen Populationen werden nicht entstehen.

> Boden:
20
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Es werden Boden Uberbaut oder versiegelt, die Bodenfunktionen gehen voll-
standig verloren. Der nicht vermeidbare Eingriff wird kompensiert. Die im Bo-
den vorhandenen Schadstoffbelastungen werden abtransportiert und fachge-
recht entsorgt.

» Wasser:

Fur Oberflachenwasser ergeben sich keine, fir das Grundwasser geringe,
nicht erhebliche Beeintrachtigungen. Das Risiko der Grundwasserverschmut-
zung im Bereich der Altlastenflachen wird durch Entsorgung der kontaminier-
ten Boden vermieden. Hochwasser-Retentionsflachen der Rotach gehen
nicht verloren, allerdings kann sich mit dem Abfluss von Oberflachenwasser
die Hochwassergefahr verscharfen, die aber mit Mal3nhahmen zur Verbesse-
rung der Wasserretention kompensiert werden kénnen.

» Lokalklima /Luft: Es entstehen geringe, nicht erhebliche Veranderungen
durch den Verlust einer siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsflache und
durch die Behinderung der Kaltluftabstromung in Richtung Stden.

» Landschafts- und Ortsbild:

» Mit der vorgesehenen Bebauung ergeben sich Beeintrdchtigungen der
Griunzasur zwischen Ailingen und Ittenhausen. Das bisherige Landschaftsbild
der offenen Kulturlandschaft wird durch neue Baukdrper und Verkehrsflachen
siedlungsstrukturell neu definiert. Die Ortschaften Ailingen und Ittenhausen
ricken naher zusammen. Mit den vorhergesehenen Eingriinungsmalfinahmen
im Norden (Tobelbach) und im Stdwesten und Studen werden die Auswirkun-
gen auf das Landschaftsbild kompensiert.

» Kultur- und Sachguter
sind nicht betroffen.
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5.5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wirde der bestehende Flachennutzungsplan
nicht geandert und die Zieldarstellung Grunflache mit Freizeit und Erholung bliebe be-
stehen. Auch die bestehenden Bebauungsplane blieben unverandert. Damit ware wei-
terhin die Moglichkeit zur Errichtung einer Tennishalle méglich. Da hierfur — und fir
andere Freizeit- und Erholungsfunktionen — jedoch kein Bedarf besteht, wird das Ge-
lande voraussichtlich weiter unter landwirtschaftlicher Nutzung verbleiben. Veréande-
rungen der Schutzgiter sind dementsprechend nicht zu erwarten. Sollten die agrarpo-
litischen Vorgaben weiter in Richtung auf Grol3betriebe ausgerichtet bleiben (wovon
auszugehen ist), kdnnen die Flachen unter Umstédnden aus der landwirtschaftlichen
Nutzung entfallen und zu Brachflachen werden. Hierdurch wéaren wiederum positive
Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope und - bei Durchfiihrung lenkender
Pflegemalinahmen — fur das Schutzgut Landschaftsbild mdglich. Die Grinzasur zwi-
schen Ailingen und Ittenhausen bliebe in vollem Umfang erhalten. Die Altlasten wiir-
den voraussichtlich im Boden verbleiben mit entsprechenden Risiken fur die Schutzgu-
ter Boden und Wasser.

Der Seehasenfundus kann nicht an einem Standort konzentriert werden, auch die
Feuerwehr kann nicht aus dem Ortszentrum Ailingen verlagert werden. Damit sind bei
beiden Nutzungen weiterhin schwierige Bedingungen in der Organisation und in den
Betriebsablaufen gegeben, eine zeitgemé&fRe Entwicklung ist nicht mdglich. Da zum
bestehenden Standort keine Alternativen bestehen, werden sich diese schlechten
Bedingungen kurz- bis mittelfristig nicht verandern.

5.6 Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Flachennutzungsplan

Als grundsatzliche Alternative kénnte die Beibehaltung der jetzigen Standorte des
Seehasenfundus in Erwdgung gezogen werden. Derzeit werden die Fahrzeuge und
die Requisiten des Seehasenfundus in zwei Lagerhallen in Eriskirch und im Fallen-
brunnen untergebracht. Weiteres Material ist in diversen schulischen und privaten
Raumlichkeiten untergebracht. Die Lagerhalle in Eriskirch dient zudem als Arbeitsplatz
fur diverse ehrenamtliche Mitarbeiter, wie z.B. fur Naharbeiten und Kleiderwasche.
Das Kulturbiiro nutzt ebenfalls die Halle in Eriskirch, die derzeitigen Bedingungen sind
aber nicht ideal. Beide Lagerhallen sind nur eine Zwischenldsung.

Alternativ zur bestehenden Standortplanung des Seehasenfundus waren zwei Stand-
orte in Allmannsweiler in der Diskussion, die aber aufgrund der Wertigkeit (Gewerbe-
gebietsflachen) und wegen des Grundstiickszuschnitts nicht weiter verfolgt werden
konnten. Zudem ware mit diesen Standorten noch keine Lésung des neuen Feuer-
wehrstandortes Ailingen gegeben. Diese ist aber kurz- bis mittelfristig zwingend erfor-
derlich, da der innerdrtliche Standort in der Ortslage Ailingen keine Erweiterungsmoég-
lichkeiten bietet. Zentrumsnah bestehen keine Standortalternativen zum gewahlten
Standort bzw. sind nicht verfugbar.

Da die Flachen am Ortsrand Ailingen im Eigentum der Gemeinde sind, ist eine rasche
Umsetzung mdoglich. Andere kurz- oder mittelfristig erschlieRbare Flachen oder L6-
sungen sind im Stadtgebiet Friedrichshafen nicht gegeben. Zudem ist der gewéhlte
Standort an den OPNV angebunden.

Bebauungsplan
Alternativen zu den bestehenden Festsetzungen sind aufgrund der bestehenden Nut-
zungsvorgaben von Feuerwehr und Seehasenfundus nicht mdglich. Denkbar wére
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eine Verschiebung der Gebaude weiter nach Suden, um die Grinzéasur zwischen Ai-
lingen und Ittenhausen weniger zu beeintrachtigen. Auch wéare damit die Kaltluftab-
stromung weniger betroffen. Damit misste aber der Geltungsbereich des Bebauungs-
plans nach Suden in den Bereich der festgesetzten Retentionsflachen der Rotach er-
weitert werden.

5.7 Zusétzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Zur Methodik der Altlastenerkundung und den dabei angewendeten Verfahren siehe
die entsprechenden Gutachten von Ingeo Mayle & Zimmermann Partnerschaft (2014a/
2014b und 2216-1).

Die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriff-Ausgleich-Regelung mit Eingriff-
Ausgleich-Bilanz erfolgt anhand der Vorgaben der Okokonto-Verordnung - OKVO des
Landes Baden-Wirttemberg vom 12.12.2010.

Die Erstellung der Eingriff-Ausgleich-Bilanz erfolgt anhand des Bewertungsmodells der
Landkreise Bodenseekreis und Ravensburg: Naturschutzrechtliche und bauplanungs-
rechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewertung und Okokonten, vom 01.Juli
2012.

5.8 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiberwachung und des Monitorings

Die Umweltauswirkungen fur die Schutzguter kbnnen zum Uberwiegenden Teil bereits
jetzt in ausreichendem Mal3e prognostiziert werden, da der Bebauungsplan fir eine
konkrete Bauplanung aufgestellt wird. Bei folgenden Schutzgtitern kénnen die Auswir-
kungen aber noch nicht oder nur unsicher angegeben werden:

» Schutzgut Boden: Die erforderlichen MaRnahmen zur Entsorgung der Schad-
stoffe kénnen derzeit noch nicht konkret bestimmt werden, da entsprechende
Daten noch nicht vorliegen. Diese sind im Rahmen der Baugenehmigung zu
konkretisieren und festzulegen.

> Beim Schutzgut Wasser kénnen u.U. UberwachungsmaRnahmen erforderlich
werden, wenn sich das globale Klima weiterhin &ndert und es dadurch zur Ver-
scharfung der Hochwassersituation kommen sollte.

Weitergehende Mal3hahmen zur Umweltiberwachung waren nur fir den Fall erforder-
lich, wenn es zu relevanten Anderungen des Bauvorhabens kommen wiirde.

5.9 Zusammenfassung

Die Stadt Friedrichshafen stellt in Ailingen den Bebauungsplan 544 (BPlan) auf, um fur
den Seehasenfundus neue Gebaude zu errichten. Damit konnen die bestehenden,
dezentral liegenden Einrichtungen aufgegeben werden. Als weitere MalRnahme ist die
Verlagerung der Feuerwehr Ailingen aus dem Ortszentrum geplant, da der innerortli-
che Standort in der Ortslage Ailingen keine Erweiterungsmadglichkeiten mehr bietet.
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans muss der Flachennutzungsplan (FNP)
geandert werden (FNP-Anderung Nr.4), da die derzeitigen Ziele nicht der neuen Pla-
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nung entsprechen. Im vorliegenden Umweltbericht werden die naturlichen Schutzgiter
analysiert, bewertet und hinsichtlich der zu erwartenden Eingriffe untersucht.

Die zu uberplanende 1,42 ha groRRe Flache liegt zwischen Ailingen und Ittenhausen
sudlich der Rotachstralle (K7725). Derzeit wird das Gelande landwirtschaftlich ge-
nutzt. An der nérdlichen Grenze verlauft der Tobelbach, der als Biotop erfasst ist. Wei-
tere Biotope oder Schutzgebiete sind nicht vorhanden bzw. nicht betroffen.

Die Planung verursacht folgende Auswirkungen auf die Schutzguter:

» Mensch: StralRenverkehrsbedingte Larm- und Schadstoffimmissionen sind
aufgrund der geringen Verkehrszunahme nicht zu erwarten. Relevante Emis-
sionsereignisse (Notfalleinsatze, Ubungen, Wartungsarbeiten) sind auf weni-
ge Tage im Jahr begrenzt. Auch die Nutzung der Fundusgebaude wird nur
wenige Tage im Jahr intensiver erfolgen. Eine Verscharfung der Hochwas-
sersituation wird nicht eintreten, da die Retentionsflachen der Rotach nicht
bebaut oder versiegelt werden. Der bislang lichtarme Bereich wird zuklnftig
ausgeleuchtet werden, mit dem Einsatz von LED-Lampen mit optimierter Ab-
strahlung mit umfangreichen Gehdlzpflanzungen wird aber eine starkere Aus-
strahlung der Umgebung vermieden.

> Biotope/Arten: Mit der vorgesehenen Bebauung gehen Landwirtschaftsfla-
chen und damit Brut- und Jagdreviere von Vogeln und Fledermausen verlo-
ren. Die im Gebiet vorkommenden Brutvdgel sind weit verbreitet und anpas-
sungsfahig. Die Gehdlze am Tobelbach bleiben weitgehend erhalten. Die
aufgrund der Bebauung und Nutzung entstehenden Funktionsverluste (Leit-
achse, Beeintrachtigung Jagd- und Brutrevier) kdnnen mit entsprechenden
Vermeidungsmaflnahmen vermieden werden. Die Auswirkungen auf die Tier-
arten konnen durch MafRnahmen vermieden werden, so dass keine Gefahr-
dungen der lokalen Populationen zu erwarten sind. Artenschutzrechtlich kon-
nen mit Umsetzung der genannten Malinahmen Verbotstatbestdnde nach
844 BNatSchG ausgeschlossen werden.

» Boden: Mit den vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans werden
Bdoden Uberbaut oder versiegelt, die Bodenfunktionen gehen vollstandig verlo-
ren. Ungeachtet der bestehenden Vorbelastungen (Landwirtschaft, Verful-
lungen, Schadstoffbelastungen) ist der Eingriff erheblich und muss ausgegli-
chen werden. Die im Boden vorhandenen Schadstoffbelastungen werden ab-
transportiert und fachgerecht entsorgt.

» Wasser: Mit der zusatzlichen Bebauung wird die Grundwasserneubildung in
diesem Bereich unterbunden. Aufgrund der kleinen Eingriffsflache ist der Ein-
griff aber nicht erheblich. Hochwasser-Retentionsflachen der Rotach gehen
nicht verloren, allerdings kann sich mit dem Abfluss von Oberflachenwasser
.die Hochwassergefahr verstarken. Mal3hahmen zur Verbesserung der Was-
serretention sind vorgesehen (Dachbegriinung, Retentionsbecken). Das Risi-
ko der Grundwasserverschmutzung im Bereich der Altlastenflachen wird
durch Entsorgung der kontaminierten Boden vermieden.

» Lokalklima /Luft: Es geht eine siedlungsrelevante Kaltluftentstehungsflache
verloren, zudem werden die Gebaude die Kaltluftabstromung in Richtung Su-
den behindern. Die klimatischen Ausgleichsfunktionen werden zwar beein-
trachtigt, grundsatzlich aber nicht unterbunden.

» Landschafts- und Ortsbild: Die Beeintrachtigung des Schutzgut Land-
schaftsbilds ist erheblich, da die zwischen Ailingen und Ittenhausen beste-
hende Grunzasur der Rotachaue deutlich verengt wird. Das bisherige Land-
schaftsbild der offenen Kulturlandschaft wird durch neue Baukérper und Ver-
kehrsflachen siedlungsstrukturell neu definiert. Die Ortschaften Ailingen und
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Ittenhausen riicken naher zusammen. Mittels AusgleichsmalRhahmen in Form
qualifizierter Eingrinungsmafnahmen im Norden, Westen und Siden kdnnen
die Beeintrachtigungen kompensiert werden.

» Kultur- und Sachguter sind nicht betroffen.

Innerhalb und aufl3erhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplans sind umfangrei-
che Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen vorgesehen (Gewdasserrenaturierung,
Geholzpflanzung, Anlage Griunland). Dabei werden zwei Ausgleichsvarianten entwi-
ckelt. Bei der ersten Variante wird der Tobelbach innerhalb des Geltungsbereichs pa-
rallel zur Rotachstrale auf rund 100 m renaturiert (davon 80 m Offenlegung). An-
schlieRend wird der Tobelbach wieder in die bestehende Verrohrung zur Rotach ein-
geleitet. Bei Ausgleichsvariante 2 wird das Gewasser am Ende der der Renaturie-
rungsstrecke in einem offenen, rund 200 m langen neuen Gerinne nach Suden abge-
leitet. Dabei ist eine neue Ableitung zur Rotach notwendig (offen oder verrohrt).

Die angedachte Verlegung des Tobelbaches im westlichen Randbereich des Gel-
tungsbereichs als offenes Gerinne nach Siden (Variante 2), da das Gelande von der
RotachstralRe in Richtung Stden zu diesem Retentionsraum abféllt, konnte leider nicht
umgesetzt werden, da die Grundstiicksverhandlungen bezlglich einer neuen Ablei-
tung in die Rotach Uber ein privates Grundstick nicht erfolgreich abgeschlossen wer-
den konnten.

Nach der Biotopwertberechnung wird ein Ausgleichsdefizit von 48.195 Punkten ent-
stehen.

Negative Auswirkungen auf Tierarten kénnen durch die genannten Maflinahmen ver-
mieden oder soweit minimiert werden, dass Verbotstatbestande nach 844 BNatSchG
ausgeschlossen werden kénnen. Eine Gefahrdung lokaler Populationen ist nicht zu
erwarten.

Aufgestellt:
Stadtplanungsamt Friedrichshafen
PL-FN / Wai 13.06.2016
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